PLANTEIL I G PLANTEIL I 5
Planzeichnung Bebauungsplan Geltungsbereich | Vorhaben- und ErschlieBungsplan
D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Freiﬂéchengesta"ungsp,ang P VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.10.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
- Aufstellungsbeschluss wurde am 29.12.2023 ortsiblich bekannt gemacht.
1 Art der baulichen Nutzung — Sondergebiet Geschosswohnungsbau fiir 93  Im Geltunasbereich Il sind fir B f ind hlieBlich . _ _ __ ) o _ ) )
seniorengerechtes Wohnen, Tagespflege und zugehérige Einrichtungen . : gsbereich Il Sind Tur baumptianzungen sind ausschiieblic \ 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir
1.1 Das Baugebiet dient der Unterbringung von Wohnungen fir 9ebletshelmlsghe, standortgerechte Geholze aus der Region 6.1 e den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 20.10.2023 hat in der Zeit vom
seniorengerechtes Wohnen einschlieBlich zugehériger Pflege- und EQEZ?;;?Z?: ?:f;?:szttz:go\g%e:%cgit: %b:/}::;Z?n‘)zraiglfgnvet?i’;eggﬁr?{e 4\635.67 08.01.2024 bis 09.02.2024 stattgefunden,
Dienstleistungseinrichtungen. . . o . : Umgriff, Plangrundlage e . R . R R . R .
sind einmal jahrlich, insbesondere in den ersten Jahren nach Pflanzung, —— 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir
» 12 Im Baugebiet sind folgende Nutzungen zuldssigen: gg:?szret Zr:nsf\zr;i':s;é?,iit?/sﬁ;?)iﬁggzﬁgsggﬁir:hsiarﬂ,dzfle?men L__‘ Grenze des rtumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenplans Freianlagen ggno:/c;rggzwbgrfggsogzgzzur;gﬁplafnsgnlt Begriindung in der Fassung vom 20.12.2023 hat in der Zeit vom
- seniorengerechte Wohnungen und Wohnungen fir Personen mit ’ ’ ' , e 1S U9.0e. statigetunaen.
. - . . . 229 Katastergrundlage, Flurstticksgrenze/-nummer
tézrrr:iatrsifrr]eaﬁsr’r;;/:lsohnnat;;edarf sowie Wohnungen fir Aufsichts- und 94 Di? im Geltungsbereich I z.u pranzenderl Béume"mijssen folgende 63758/63778 SN 4. Zu dem Eptwurf Ejes I?ebauyngsplans mit Begr.l:jlndung in der Fassung vom 24'1.07.2024 wurden di'e Behdrden
- Réume fir kirchliche, soziale, kulturelle und gesundheitiiche Zwecke; Sfl:;?]i:?arﬁte'a'_rtl:lrlilgoecrl]‘]:tr;?nl\r/rl:ng)??/tg::)af[;zng;fBSetgrﬁrrrf]l:J:re]Pe;ng 0 1pem 22199 g g P g gz?e:ic;r;stlgen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.08.2024 bis 06.09.2024
- Réume fir eine Tagespflege; ' ’ ’ ' Baumbestand (Baumart) .
i 22322 Iz: gil:;r;tll:’;l:g;zt:_tzupnudng alnzrrlér\mlc? r:]ViV: ;titrjngfmzi:gr;neenn;ji e der 9.5 Inden ersten 10 Jahren nach Herstellung der Ausgleichsflache ist eine 5. Der !Egtw;r}f\gjesféa bagléngsglanzs T't Begor; r:)c;uggzlz gfar (I;Ga Zzuggz\f'r'r;f%ﬁq 752024 wlurcie mit der Begrtindung
Nutzung der Wohnanlage dienen: pur?.ktu.elle bzw_. _kleinfléichige E?Ungung gm den ?tammfuB der Bdume . / Z 0z, Belage gemaB § S. auGB in der Zeit vom 05.08. is 06.09. Offentlich ausgelegt.
- Einzelhandelsnutzungen mit einer Verkaufsflache von je maximal 50 \Z/:Irivsesr']%'e[r:azi's's;:tfnsgI':u[ilﬁgnogi}:;]:g:gn[)ggge;_(i'r?d' Kompost, Mist) zu 236 / 1 8// ’C G TG-Zufahrt (Asphalt) 6. Die Gemeinde StraBlach-Dingharting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 18.09.2024 den Bebauungsplan
gm; Pflanzensc.hutzmitteln 5 verzichton 9 T s 45/ o Soitz< - iﬁitz— ! mit Begrindung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.09.2024 als Satzung beschlossen.
- Raume fur freie Berufe aus dem Gesundheitsbereich. ' - ’ ,,/ ‘ *f% __c)rr’!fL,,; s v / ornt, |:| Vorfahrt, Zufahrt (versickerungsfahiges Pflaster); barrierefreie Parkplatze, FuBweg
1 HeE g : "\
1.3 Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der E. HINWEISE DURCH TEXT \f/ . /m%\ \‘ Terrasse (Platten) Gemeinde StraBlach-Dingharting, den 19.09.2024
festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben zuléssig zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag 1 Verhéltnis zu kommunalen Satzungen E Pkw-Stellplgtze / FuB-/Unterhaltsweg (wassergebunden)
verpflichtet. 1.1 Soweit im Rahmen dieses Bebauungsplanes nichts Abweichendes ' OISO\ L a1 e (02T dae L S L O L
geregelt ist, gelten die kommunalen Satzungen uneingeschrénkt in der E FuBweg / Unterhaltsweg (Schotterrasen)
2 MaB der baulichen Nutzung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses Uber diesen Bebauungsplan (Siegel)
2.1 Im Baugebiet darf die gem. Planzeichen A.3.1 festgesetzte Grundflache jeweils gltigen Fassung. Hans Sienerth - Erster Blrgermeister -
durch mit dem Gebaude verbundene Terrassen, Balkone sowie Hohenentwicklung, Entwéisserung
Fluchttreppen um bis zu 500 m? Uberschritten werden. 2 Artenschutz Gefdlle / Hohenentwicklung (geplant) 7. Ausgefertigt
Es liegt ein Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) — ' ’
2.2 Im Baugebiet darf die gem. Planzeichen A.3.1 festgesetzte Grundflache vor (DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH, Stand 11.07.2024). In dem TTTTT  Bdschun . . .
durch bgauliche Anlage?\ gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BguNVO (Garagen, Gutachten werden zwei Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen _[_‘ ° Gemeinde StraBlach-Dingharting, den ..............c.....coee...
» Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlangen unter beschrieben. Fir genauere Informationen wird auf den Fachbeitrag @[__:k@ Rigole mit Zisterne (Planung IB Bichler und Klingenmaier)
) Geléande) um bis zu 1.820 m? (iberschritten werden. verwiesen. snsaf b L TR e A\ L) A\ 0 @R Esche /] s
fggfzﬁggf:%?gsr'wgﬁ?;: tll'ggespflege 2.3 Die festgesetzten Wandhéhen beziehen sich auf den festgesetzten 2.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen: ,,‘ Bepflanzung (Sll-|e§|$sl)8ienerth - Erster Burgermeister -
und zugehérige Einrichtungen Hoéhenbezugspunkt 635,7 m NHN (unterer Bezugspunkt). MaBnahme V1: Installation von fledermausfreundlicher Beleuchtung 236/2’2 | Baumpflanzung (Acer platanoides 'Allersh A, Cornus mas, Obstbaume)
N0 Der obere Bezugspunkt fiir die gem. Planzeichnung festgesetzten MaBnahme V2: Vermeiden von Vogelschlag / Kirsche gepl. Baumptianzung (Acer platanoides Allershausen, L.omus mas, Lbstbdume
GR 2.250 m? Wandhohen entspricht folgenden oberen Bezugspunkten: ' Heckenstrukt hnittene Heck B Carpinus betul it C 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................c.cooeuenee. gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
- Wandhéhe von 8,3 m: Oberkante der Absturzsicherung, 3 Grundwasser A sckenstrukiur (geschnittene Hecke), 28. Carpinus betulus mit Comus mas BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
236/3 - Wandhoéhe von 10,2 m: dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der 3.1 Die Erkundung des Baugrundes einschlieBlich der Grundwasserverhéltnisse ’j E%S%grf%%ssbr%%geitgpodtg,eh%ggrﬂgggmeﬂge&?}'ichefﬁgﬂfulggteum Brunus mahaleb
aufgehenden obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei - Prunus spinosa, Rosa co%ino, Som%gcué nigra, Son’%bucus racemosa ' Gemeinde StraBlach-Dingharting, den ............................
Wand des zuriickgesetzten obersten Geschosses Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser L
- Wandhéhe von 7,0 m: Schnittpunkt der Balkoniberdachung mit der sichern muss. " 2\ Blumen-/Kr&uterrasen (auf verschiedenen Hohen-Niveaus)
aufsteigenden AuBenwand. ‘ ~  ASEAYmE N ) A S e
4 Niederschlagswasser, Versickerung und Entwéasserung {Birne mehrjahrige, blitenreiche Wiese (auf verschiedenen Hohen-Niveaus)
3 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Nebenanlagen 41  Beider Versickerung sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung L (Siegel) } _
3.1 Innerhalb der gem. Planzeichen A.4.2 festgesetzten Baugrenze sind (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von L Pflanzflache bzw. Unterpflanzung mit Stauden und Ziergrésern Hans Sienerth - Erster Birgermeister -
Terrassen und Balkone auf der gesamten Fassadenlénge zuléssig. gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu ‘ﬁ:
berticksichtigen. Fiir die Bemessung und Planung von Anlagen im \ - Kletter-/Hangepflanzen
3.2 Im Bereich der gem. Planzeichen A.4.2 festgesetzten stddstlichen Umgang mit Niederschlagswasser wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf \
Baugrenze ist eine Fluchttreppe in einer Lange von 6,3 m zulassig. Dartber das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur 236/7 \; Sonstiges
hinaus sind innerhalb der gem. Planzeichen A.8.1 festgesetzten Flache Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153 \ Hochbeet
auch Fluchttreppen zuldssig. Im Bereich der gem. Planzeichen A.4.2 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) verwiesen. | L,
festgesetzten Flache sidlich des ost-west-gerichteten Bauraumes ist ) A A —OF >3 - Treonen
zusétzlich eine Unterbauung zulassig. 4.2  Offnungen am Gebaude (Lichtschichte, Treppenabgange, Kellerfenster, 63169y 5 = — ~633.84 PP
23 Neberara - . . . Turen, Be- und. Entlaftung, Mauerdurchleltungen,.E|n? und Ausfahrten, etc.) \\Birn"e“ ’.',,/ " ———  Schéchte, Mauern (Stiitzmauer/TG-Wand) mit Absturzsicherung
. gen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO sind nur innerhalb sind ggf. ausreichend hochzusetzen und gegen eindringendes Wasser zu . -
236/10 der Uberbaubaren Grundsticksflache und innerhalb der gem. sichern. ‘V, -
Planzeichen A.8.1 festgesetzten Fldchen zulassig. Hiervon ausgenommen 236/75
6 sind Wege, Zisternen sowie fest installierte Sitzmobel. 5 Bodenschutz
. - 5.1 Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
\ L i 3.4 Die festgesetzten Baugrenzen A 4.1 dirfen durch erforderliche durch Be- Bauvorhaben® in der aktuellsten Fassung ist zu beachten.
und Entliftungsanlagen sowie Lichtschéachte fur die Tiefgarage bzw. das
PRAAMBEL Untergeschoss um bis zu max. 1,0 m Tiefe Uberschritten werden. Dabei 6 Altlasten
. . . . . y ) darf insgesamt max. 25% der jeweiligen Fassadenlange Uberschritten 6.1  Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische
Dle Gemelnde Steplach Dinghartng erissst auf der Gndiage des § 2 0%, . seungsverordnung D vorhabenbezogone Bebauungsplan  Ceschosewotnungsbay fir seniorengerechies Wohnen,
(BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Geltungsbereiches die von ihm erfassten Teilbereiche des Bebauungsplanes ,,Dorfmitte West Nord“. sowie Lichtschachte auch innerhalb der gem. A 8.1 festgesetzen Flachen Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Satzungsbeschluss zulassig. Landratsamt Miinchen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 SCHNITT I M 1:1.000 ANSICHTEN | M 1:1.000
glltigen Fassung, diesen Bebauungsplan als Satzung. BayBodSchG).
4 Tiefgaragen und Kfz-Stellpldtze sowie Zu- und Ausfahrtsbereiche
4.1 Es sind mindestens 77 Kfz-Stellplatze herzustellen. Davon sind 51 Kfz- 6.2 Bei natlrlich vorkommenden geogen arsenhaltigen Boden: Die
Stellplatze in einer Tiefgarage herzustellen. Handlungsempfehlungen in "Handlungshilfe fir den Umgang mit geogen
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN . _ ' _ arsenhaltigen Boden" des Bayrischen Landesamts fir Umwelt fir den
) 4.2 Uber die gem. Planzeichnung festgesetzten Zu- und Ausfahrtsbereiche Umgang mit geogenem Arsen sind zu beachten. . [ = [ : 8 B g 1§ B W B B
1 GELTUNGSBEREICH 7 GRUNORDNUNG hinaus sind keine weiteren Zu- und Ausfahrten zulassig. r|'|‘ I ﬂm : e ———————— e —————————
. 7 Erneuerbare Energien et = EH
G des raumlichen Geltungsbereich 71 @ Baume zu pflanzen s Abstandsflachen i} 7.1 Die Nutzung von erneuerbaren Energien, nachhaltigen Baustoffen und ein |l—J|J i
11 dégnégbaiir%:g;%sen eltungsbereichs I 5.1  Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. hoher Energiestandard werden empfohlen. e N i
70 SITTIAPRIASP Flachen zu begriinen und zu bepflanzen ) 0 0|0 0 0 0
R 6 Dachgestaltung _ _ 8 Grinplanung
-_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs oo oo 6.1 Auf den Dachflachen der Satteldécher sind zu mindestens 50% der 8.1  Mit dem Bauantrag ist ein Baumbestands- und Freiflichengestaltungsplan
1.2 L _I des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 7.3 b @ 2 Ausgleichsflache Dachflache Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer einzureichen. SCHNITT West - Ost ANSICHT West
- ¢od=aa Strahlungsenergie zu errichten.
9 Baumschutz
2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 8 SONSTIGES Umgrenzung von Flachen fir Nebenaniagen 6.2 gg sinclduau.ssschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° - 9.1  Bei BaumaBnahmen im Kronen- und /oder Wurzelbereich von
4 A y o Zu aSS|g' M . . . . .
21 SO SomagsbrSesossitmumstay s srcrongaecies oven
Tagespflege und zugehérige Einrichtungen ! [ und Entluftungsschachte der Tiefgarage und 7  Griinordnun ’ e o .
e 4 Flachen durch die das Grundstiick unterbaut ist 21 Die Be flanZL?n der Freifiachen innerhalb des Geltunasbereichs des BaumaBnahmen* sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Badumen
8.2 463570 Hohenbezugspunkt in m G. NHN (DHHN2016) BebauSngspIan% ist entsprechend den planerischen ugd textlichen und Vegetationsbestanden bal BaumaBnahmen* empfohien.
3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG o ) _ Festsetzungen herzustellen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. 10 Landwirtschaft
8.3 Abgrenzung unterschiediicher Hohenentwicklung Ausgefallene Baume, Straucher und Kletter-, Rank- und Hangepflanzen 10.1 Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen kann es im
3.1 GR 2.250m2 Grundflache als HéchstmaB 5.0 sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig nachzupflanzen. Planungsgebiet zu L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen. Diese
8.4 J MaBzahl in m, z.B. 5,0 Nachpflanzungen haben den festgesetzten Guteanforderungen gem. sind zu tolerieren.
32 WH 830m Wandhdéhe in Metern (iber dem Hohenbezugspunkt als Hochstmas, D.7.4 zu entsprechen.
z.B.8,30m - 11 Denkmalschutz ANSICHT Nord
B. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 7.2 Furnicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die 11.1 Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gem. Art. 8 DSchG
4 BAUGRENZEN _ _ . angrenzenden grunordnerischen Festsetzungen entsprechend. unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen
Keine Kennzeichen und nachrichtliche Ubernahmen Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
41 ememmeme Baugrenze 7.3 Unterbaute Vegetationsflachen sind im Allgemeinen mit einem mind. 0,4
' m machtigen, fachgerechten Aufbau und im Mittel mit einem mind. 0,8 m 12 DIN-Normen
42 . Baugrenze fir Terrassen, Balkone und Fluchttreppenhéuser C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN machtigen, fachgerechten Aufbau zu Uberdecken. 12.1 Alle zitierten DIN liegen im Rathaus der Gemeinde StraBlach-Dingharting
zur Einsicht bereit oder kdbnnen beim Beuth-Verlag, Berlin, bezogen
1 - Gebéaudebestand 7.4 Die im Geltungsbereich | zu pflanzenden Gehdlze missen folgende werden. Zudem sind alle Normen und Richtlinien im Archiv des Patentamts
5 GESTALTUNG Guteanforderungen und MindestpflanzgréBen erflllen: hinterlegt.
. - Laubbdume, Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mind.
. 2 E vorgeschlagene Form der Baukdrper
51 <— Firstrichtung 18-20cm _ 13 Immissionsschutzfachliche Hinweise fur den Bauvollzug
3 Flurstiicksgrenze - Obstbaume, Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 13.1 Es ist sicherzustellen, dass keine Liefertatigkeiten wéahrend der Nacht
5.2 SD Satteldach - 14-16.cm (zwischen 22:00 und 06:00 Uhr) erfolgen. ANSICHT Ost
- Straucher: Solitar., 2x verpflanzt, mind. 60 - 100 cm
) 4 236/16 Flursticksnummer, z.B. 236/16 - Kletter-, Rank- und Héngepflanzen: 2x verpflanzt mit Topfballen 13.2 Es ist sicherzustellen, dass die stlichen Stellplétze des ebenerdigen
6 VERKEHRSFLACHEN B Parkplatzes nérdlich des Plangebdudes wahrend der Nacht (zwischen
5 aufzuhebende Flurstiicksgrenze 7.5 Die gem. Planzeichen A.7.2 als ,zu begriinen und zu bepflanzen 22:00 und 06:00 Uhr) nicht genutzt werden.
6.1 sfientliche StraBenverkehrsflachen ) festgesetzten Flachen® sind als Blumen- und Kr&uterrasen oder
) 6 @ vorhandene Baume (Darstellung nach blitenreiche Wiesen aus heimischen, standortgerechten Arten
tatsachlichem Kronendurchmesser) (Krauteranteil mind. 50%) und heimischen, standortgerechten Strauchern GRUNDRISSE | M 1:1.000
6.2 StraBenbegrenzunginnie ) i ) in der nach Baufertigste"ung folgenden Vegetationsperiode herzustellen, - WohnL:/r\}gin far Perfs_‘onAer} mirt]tbarriedregreiem V'\1/ofhnbedarf | - WOEnungen :?r;’efrslor;ten mitc’bgrrie;efrsie]c{n Wohnbledan‘_sowie
7 begriinte Flachen auf Baugrundstiicken zu pflegen und zu erhalten. Die erforderliche Neupflanzung ist sowie wohnungen fAr Aufsichis: und Berelischafispersona R'a'ourrrllénf%?rllirzlrwli(tjhtsel,csosz-iaﬂg, kuﬁlrjerleﬁg jnj erssf:fhesmfe
63 Y ——7 Ein- und Ausfahrtsbereich entsprechend den Giiteanforderungen gem. D.7.4 zu erbringen. Bei \Z/g’r‘fi:&Igg;i‘::zgeb‘?g;esrt‘leﬁ;’ﬁ%?g_uhzn":”k‘ Nk
8 Treppe Bestandsbaumen ist der Bereich im Umkreis von 1,50 m vom StammfuB aus G?stronq_mieginrichthngen, Einzelhandelsnutzungen sowie
gemessen dabei von diesem Pflanzgebot ausgenommen und dauerhaft ) o , N Réume fur freie Berufe aus dem Gesundheitsbereich
' Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze / unangetastet zu lassen Raume fr kirchiiche, soziale, kulturelle und gesundheitliche
o | St | Wendehammer | ey o K
e 7.6 Im Bereich der gem. Planzeichen A.8.1 festgesetzten Flachen sind mind. Castronemieeinfichtungen, Einzelnandelsnutzungen sowie
PLANTEIL Il 300 m? zu begrlnen.
Planzeichnung Bebauungsplan Geltungsbereich Il
7.7  Fir die gem. Planzeichen A.7.1 zu pflanzenden B&dume sind ausschlieBlich - Sestehende Bebauung
heimische, standortgerechte Bdume zulassig. Die erforderliche G E M E I N D E
Neupflanzung ist entsprechend den Gilteanforderungen gem. D.7.4 zu
STRABLACH-DINGHARTING
7.8 Fur die gem. Planzeichen A.7.1 zu pflanzenden B&dume in unterbauten
Flachen ist eine durchwurzelbare, spartenfreie Mindestflache von mind. 12 - ’%35,70 - ’%35,,0 -
m?2 mit einer durchwurzelbaren Mindestschichtdicke von 1,20 m - <; | . \ %:
herzustellen. 1 ] | | Bu‘qsnaﬁe
Bei Pflanzung von Baumen in nicht unterbauten Fléchen ist eine = — ] o
durchwurzelbare, spartenfreie Mindestflache von mind. 24 m2 mit einer -—== L l -— 25 Stellplize, \ .
7! durchwurzelbaren Mindestschichtdicke von 1,50 m herzustellen. h o Setptre ] v | h 2 davon barrierefrol o | Urserg,
Bei Pflanzung von Bdumen in Belagsflachen oder zwischen Stellplatzen . 1 1 '%
sind deren Baumscheiben mit geeigneten Baumschutzvorrichtungen (z. B. ] @ ' @ | P
Hochborde, Bugel, Poller, Baumschutzgitter) gegen Anfahrschaden und — | | = ,
vor Verdichtung zu schiitzen. - | f 5 .
] | | f
7.9 Die nérdliche AuBenwand der Tiefgarage ist mit ausdauernden Kletter-, ] | | A & Q9 StraB I ac h - .'
Rank- und Hangepflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten und zu | . ‘ nfan .
pflegen. % - 2 f
T / | Dingharting
7.10 Das Niederschlagswasser von Dachflachen oder sonstigen befestigten — 1 { | )
Flachen des Baugrundstiicks ist auf dem Vorhabenflurstiick zu versickern. ] | [ | f
Eine Rigolen-Versickerung sowie eine Zwischenspeicherung in Zisternen — ‘ "
sind zul&ssig. — \ \ : hR |
o f
7.11  Auf dem Baugrundstiick ist eine Anlage zum Sammeln und I 1 — StraB|aCh 3C |
Zwischenspeichern von Niederschlagswasser zu errichten. Die Anlage ist - | = % Lg é o ,'
unterirdisch (Zisterne) oder im Geb&ude herzustellen. Das L= %‘ < = o '
Fassungsvermdgen muss mindestens 1 m? je volle 100 m? versiegelte ® - = f} |
Ausgleichsflache Ubersichtskarte Planteil Il 0. M.; Ortsteil Kleindingharting Flache betragen. Wird ein Wert kleiner 3 m2 ermittelt, so ist eine Anlage mit o ® = X (
K%tﬁglzgséefg:?::rgigh em _ mindestens 3 m3 Fassungsvermégen herzustellen. '-é] % '95 )
Extensivgriinland" Untergeschoss Erdgeschoss P — ® |
7.12 Fur Zufahrten, nicht Gberdachte Stellplatze, FuBwege und Abstellflachen -3 = ae |
2.660 m? sind nur sickerfahige Belage (wie z.B. offen gefugtem Pflaster oder A mc,\‘d J
Sickersteinen) mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,7 zu verwenden. q MU A |
Hiervon ausgenommen ist die Zufahrt zur Tiefgarage sowie ein N\ge %‘ '
barrierefreier Zugang zum Gebéaude. Ubersichtskarte Planteil | 0. M.; Geodatenbasis: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024
L Ortsteil StraBlach-Dingharting
(-~
' ] 7.183 Abweichend von der Ortsgestaltungssatzung in der Fassung vom
' f;-' 28.07.2012, zuletzt gedndert am 01.09.2022, sind Geldndeanpassungen zur YORHABENBEZOG ENER BEBAUUNGSPLAN
o _ Y Einbindung des Gebaudes in das Gefélle des Grundstlicks allgemein GESCHOSSWOHNUNGSBAU FUR SENIORENGERECHTES WOHN EN,
e S zulassig. Hierbei ist auch die Errichtung von Stiitzmauern mit einer Héhe TAGESPFLEGE UND ZUGEHORIGE EINRICHTUNGEN AM
N von bis zu 1,70 m zulassig. Die Rohdeckenoberkante Gber dem n
Lohs\' I Kellergeschoss darf 25 cm Uber dem naturlichen oder von der MARIENWEG
Kleind inghar[ing Kreisverwaltungsbehdrde festgesetzten Gelande uberschreiten.
. Geltungsbereich I: Flurstiicke 236/14, 236/16, 236/17, 236/20, 227/1, Teilflachen 156, 229, 236/18, 239/1
8 Spielplatz Geltungsbereich Il: Flurstiick 2102
6 8.1 Ein Spielplatz gem. Art. 7 Abs. 3 BayBO ist nicht erforderlich.
J:’/ 9 Ausgleichsflache
! Vo rderf 9.1  Derim Geltungsbereich Il gem. Planzeichen A.7.3 festgesetzte Bereich ist
zu einem Streuobstbestand aus 18 Obstbdumen im Komplex mit
artenreichem Extensivgriinland zu entwickeln, dauerhaft zu pflegen und
f zu erhalten. /[ N
/
2123 9.2  Fur die Erstellung eines artenreichen Extensivgriinlands aus durchschnittlich 0 10 20 30 40
2123 m mind. 30 Arten pro 25 m? und mind. 50 % Kréuteranteil ist regionales ! l ! l !
Ludwigshohe Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 16 “Unterbayerische Hiigel- und 18.09.2024 M1 :1.000
Plattenregion“ zu verwenden. Die Flache ist zweimal jahrlich zu méhen PLANVERFASSER: VORHABENTRAGERIN:
upd das_ Méahgut ist abzufahren. Dje erste Mahd ist im“Juni durchzufuhren, DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH Marienweg SD
die zweite Mahd 8-10 Wochen spater. In den ersten funf Jahren nach Nymphenburger StraBe 29 Projektgesellschaft GmbH
Ansaat ist ein zuséatzlicher Schnitt zulassig. Obergeschoss Dachgeschoss 80335 Minchen GewerbestraBe 13
82064 StraBlach
Geodatenbasis: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024




